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Gdansk, kwiecien 2023r.



SPRAWY ORGANIZACYJNE.

1. Zgodnie z ustawa Prawo spoéldzielcze i Statutem Spoétdzielni, Rada Nadzorcza

sprawuje kontrole inadzor nad catoscig dziatalnosci Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 0sob, zgodnie z podziatem mandatow, wynikajacym z

postanowien Statutu Spotdzielni.

3. Rok 2022 byt kolejnym rokiem dziatalnosci Rady Nadzorczej w przedhuzone;j

kadencji, rozpoczetej w 2017 roku.

W zwiazku z trwajaca epidemia / zagrozeniem epidemicznym oraz nie
odbyciem sie¢ w 2020, 2021 i 2022 roku Walnego Zgromadzenia, Rada
Nadzorcza wybrana na kadencje 2017-2020 funkcjonowata, do czasu zwotania
Walnego Zgromadzenia w formie tradycyjnego zebrania, w kadencji przedtuzone;j
na mocy art. 90a Ustawy z dnia 31 marca 2020r. 0 zmianie ustawy 0 Szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych  choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektorych innych ustaw.

4. Podziat funkcji w jedenastoosobowym sktadzie Rady byt nast¢pujacy:

- Przewodniczaca - Ewa NOWAK

- Z-ca Przewodniczace] - Dariusz WASIELEWSKI

- Sekretarz - Wojciech PORTALSKI (do 14.08.2022r)
Halina BOGDANOWICZ (od 27.10.2022r)

- Czlonek - Jan KAZIMIERCZYK

- Czlonek - Jolanta MADRZAK (od 31.08.2022r)

KOMISJA EKONOMICZNA

- Przewodniczaca - Aleksandra EABIENIEC

- Z-ca Przewodniczacej - Halina BOGDANOWICZ

- Sekretarz - Jan MALGORZEWICZ

- Cztonek - Dariusz WASIELEWSKI

- Czlonek - Wojciech PORTALSKI (do 14.08.2022r)

KOMISJA TECHNICZNA

- Przewodniczacy - Czestaw KOCOT

- Z-ca Przewodniczacego - Stefan KLEINSZMIDT

- Sekretarz - Zbigniew WISNIEWSKI
- Czlonek - Leszek BREDAU

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowala w trybie posiedzen, ktore



odbywaty si¢ w oparciu o0 plan pracy zatwierdzony przez Radg¢ Nadzorcza, a
podejmowane decyzje mialy form¢ Uchwal, protokotowanych postanowien,
wnioskow i zalecen.

W zwiazku ze stopniowa stabilizacja sytuacji epidemicznej 0Oraz znoszeniem
obostrzen dotyczacych liczby 0osob mogacych uczestniczy¢é w zebraniach, wigkszo$¢
posiedzen Rady Nadzorczej w 2022 roku odbyla si¢ w trybie stacjonarnym.
Czlonkowie Rady Nadzorczej z wyprzedzeniem otrzymywali materialy dotyczace
tematow ujetych w planie pracy oraz zagadnien biezacych.

W trybie korespondencyjnym glosowanie nad uchwatami odbywato si¢ poprzez
oddanie gtosu na dostarczonych z materiatami Kartach do gtosowania. Wypetione i
podpisane Karty do glosowania dostarczane byly w zamknictych kopertach do
Zarzadu Spotdzielni, gdzie nastepowalo liczenie glosow oddanych na poszczegolne
Uchwaty.

Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej przebiegata bez zaktocen, a posiedzenia odbywaty sie
regularnie.

Plan pracy Rady Nadzorczej zostat w peini zrealizowany.

Frekwencja czlonkow Rady Nadzorczej na posiedzeniach nie budzi zastrzezen.
Nigdy nie zdarzyto si¢, aby zabrakto quorum.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb
obradowania 1 podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu
17.06.2010r. (z p6zniejszymi zmianami).

5. Istotng role w podejmowaniu decyzji i uchwatl przez Rade¢ Nadzorcza pelnily state
Komisje problemowe, ktorych posiedzenia odbywaty sie glownie w trybie
stacjonarnym. W przypadku trybu korespondencyjnego, decyzje i rekomendacje
wyrazane byly w pisemnych o§wiadczeniach sktadanych Radzie Nadzorczej.

W 2022 roku Komisja Ekonomiczna odbyta 8, a Komisja Techniczna 7 posiedzen.

Komisja Ekonomiczna zgodnie z uprawnieniami regulaminowymi zajmowata si¢ m.in.
nastepujacymi zagadnieniami:

1. opiniowanie projektow planow finansowo-gospodarczych ze szczegdlnym
uwzglednieniem celowosci planowanych kosztow i naktadéw finansowych,

2. opiniowanie stawek optat czynszowych za lokale,

3. opiniowanie projektow struktury organizacyjnej, planu zatrudnienia i funduszu ptac
w zakresie dostosowania ich do potrzeb i zadan gospodarczych Spoétdzielni,

4. opiniowanie orzeczen bieglego rewidenta z przeprowadzonego badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni,



6.
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analizowanie i opiniowanie okresowych informacji i sprawozdan finansowo-
ekonomicznych Zarzadu przedkladanych Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkdéw,

rozpatrywanie 1 opiniowanie projektow regulaminow i1 uchwat dot. rozliczen
finansowych z cztonkami Spotdzielni oraz zagadnien finansowo-ekonomicznych,

Komisja Techniczna zgodnie z uprawnieniami regulaminowymi zajmowata si¢ m.in.
nastepujacymi zagadnieniami:

1.

5.

opiniowanie sporzadzanych przez Zarzad Spotdzielni projektow plandéw dot.
catoksztattu gospodarki remontowej,

rozpatrywanie okresowych sprawozdan Zarzadu z realizacji rocznych planow
remontow oraz formutowanie wnioskow w tym zakresie,

biezaca kontrola wydatkow z funduszu remontowego,

opiniowanie projektow uchwal, regulaminow i innych unormowan wewnetrznych
Spotdzielni dot. zagadnien technicznych i gospodarki remontowej, przedktadanych
do uchwalenia Radzie Nadzorczej lub Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw,

udziat w przetargach na roboty remontowe.

Rada Nadzorcza wysoko ocenia prace swoich komisji problemowych, dzigki ktérym
mozliwe jest szczegotowe analizowanie kosztow, wptywow, naktadow na remonty, a
takze lepsze rozpoznawanie biezacych spraw przez Rade Nadzorcza. Fachowa wiedza
cztonkdéw Komisji, ich wnikliwos¢ 1 dociekliwosc¢ jest wsparciem dla Rady Nadzorczej
w podejmowaniu obiektywnych, wywazonych i merytorycznie whasciwych decyzji oraz
w sprawowaniu kontroli nad dziatalnoscig Spotdzielni.

1.

DZIAELALNOSC MERYTORYCZNA.

Zadania ustawowe i statutowe Rada Nadzorcza realizowata na posiedzeniach,
ktorych w 2022r. odbylo si¢ 11 (9 w trybie stacjonarnym, 2 w trybie
korespondencyjnym).

W toku swej dziatalnosci Rada Nadzorcza, podjeta ogdtem 73 Uchwaly, w tym:

e 47 dotyczacych spraw finansowo — gospodarczych i techniczno -
eksploatacyjnych,

e 17 dotyczacych spraw organizacyjno-finansowych,

o 9 w sprawach organizacyjno-samorzadowych.

Zasadniczym obowigzkiem i uprawnieniem Rady Nadzorczej jest nadzor i kontrola

wszystkich dziedzin dziatalno$ci Spotdzielni.

W roku 2022 podobnie jak w latach ubieglych, Rada Nadzorcza systematycznie

analizowata koszty i wplywy, realizacje planu finansowego oraz planu remontow,



kontrolowata gospodarke funduszami, zwlaszcza funduszem remontowym, §cigganie
naleznosci czynszowych od czlonkow i najemcow lokali uzytkowych, a takze
realizacj¢ przez Spotdzielni¢ praw cztonkow.

W celu przyblizenia zagadnien, ktorymi zaymowata si¢ Rada Nadzorcza, podajemy
chronologicznie najwazniejsze sprawy rozpatrywane na posiedzeniach w 2022 roku:

1.
2.

uchwalenie planu finansowo-gospodarczego GSM na 2022 rok,

kwartalna ocena realizacji planu 1 wynikow dzialalno$ci Spoétdzielni
(przedktadane przez Zarzad Spoétdzielni okresowe analizy i sprawozdania
finansowo-gospodarcze byly kazdorazowo poddawane ocenie Komisji
problemowych, ktéore wypracowywaly stanowiska opiniodawcze dla Rady
Nadzorczej),

uchwalanie regulaminéw normujacych rézne dziedziny dziatalnosci Spotdzielni
I aneksow do tych regulaminéw,

przyjecie raportu bieglego rewidenta dotyczacego badania sprawozdania
finansowego Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2021 rok,

przyjecie projektu porzadku obrad, sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz
projektow uchwat przedktadanych Walnemu Zgromadzeniu,

ocena pracy cztonkow Zarzadu Spotdzielni i sporzadzenie wniosku do Walnego
Zgromadzenia o udzielenie im absolutorium za 2021 rok,

omoOwienie przebiegu pisemnego gtosowania uchwat Walnego Zgromadzenia.

Kolejnymi tematami w pracy Rady Nadzorczej w 2022 roku byty:

8.
9.

10.

11.
12,

13.

zatwierdzenie struktury organizacyjnej i planu zatrudnienia na 2023 rok,

ustalenie zasad sporzadzenia, a nast¢gpnie uchwalenie planu osobowego |
bezosobowego funduszu ptac na 2023 rok,

uchwalenie planu kosztow dzialalnosci Spoldzielni oraz stawek optat
czynszowych na 2023 rok dla lokali mieszkalnych, garazy i dzwigéw,

zatwierdzenie rzeczowo-finansowych planow remontow na 2023 rok,

analiza kosztéw i1 przychodéw lokali uzytkowych i dzierzawy terendw z
uwzglednieniem wykonanych remontow,

analiza sprawozdan Komisji windykacyjne;.

W ramach regularnie pelnionych dyzurow, w kazdy trzeci poniedziatek miesigca,
wylaczajgc  miesigce lipiec i sierpien, cztonkowie Rady Nadzorczej,
petili w siedzibie Spoéidzielni dyzury o charakterze interwencyjnym.

SPRAWOZDANIE ROCZNE | SPRAWOZDANIE FINANSOWE
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Badanie sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2022 roku, w oparciu o stosowng rekomendacje Komisji ekonomicznej, Rada
Nadzorcza, powierzyta w 2021 roku na okres 2 lat, uprawnionemu do badania
sprawozdan finansowych Stowarzyszeniu ekspertow ksiggowych i podatkowych Sp. z
0.0. w Gdansku.

Wyniki badania zawarte sg w sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta.
Biegly rewident wydal o sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2022 roku opini¢ bez zastrzezen.

W sporzadzonej opinii biegly rewident podkresla m.in., Ze:

- sprawozdanie finansowe przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowe]
i finansowej Spoétdzielni na dzien 31 grudnia 2022r,

- zostato sporzadzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,
- jest zgodne co do formy 1 treSci z obowigzujacymi Spéldzielnie¢ przepisami prawa
1 postanowieniami Statutu Spotdzielni.

Bioragc pod uwage powyzsze stwierdzenia i pozytywna oceng, Rada Nadzorcza wnosi
do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania rocznego z dziatalnosci
Spotdzielni i sprawozdania finansowego za 2022 rok.

IV. OCENA PRACY CZLONKOW ZARZADU SPOLDZIELNI.

Zadania swoje Rada Nadzorcza wykonuje w $ciste] wspotpracy z Zarzadem Spotdzielni,
ktory uczestniczy we wszystkich posiedzeniach Rady i w miar¢ potrzeby w jej
Komisjach problemowych.

Wspolpraca ta przebiega prawidtowo i nie budzi zastrzezen. Uchwaly 1 ustalenia Rady
Nadzorczej realizowane sg terminowo i w pelnym zakresie.

Spotdzielnia posiada pelne zabezpieczenie finansowe biezacej dziatalnosci, nie zacigga
kredytow, a swoje zobowigzania reguluje terminowo, bez zadnych op6znien.

Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Zarzadu oraz osiggnigte wyniki gospodarczo-
finansowe, potwierdzajace prawidtowos¢ funkcjonowania naszej Spotdzielni i jej dobra,
stabilng sytuacj¢ finansowa, Rada Nadzorcza zwraca si¢ do Walnego Zgromadzenia
GSM o udzielenie cztonkom Zarzadu Spotdzielni absolutorium za 2022 rok w osobach:

1. Pana Wiestawa Kucharczyk - Prezesa Zarzadu

2. Pana Tomasza Mtota - Zastgpcy Prezesa ds. technicznych

V. WSPOLPRACA Z RADAMI PRZEDSTAWICIELI NIERUCHOMOSCI,

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia wspolprace z Radami Przedstawicieli
Nieruchomosci, ktore sg waznym ogniwem samorzadu spotdzielczego.

Wspotpraca ta utatwia Radzie Nadzorczej orientacje w biezacych sprawach dot.
catoksztattu dziatalno$ci Spoéidzielni, jak tez probleméw wystepujacych w
poszczegolnych osiedlach.
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Zaangazowanie Rad Przedstawicieli Nieruchomos$ci w sprawy lokalnych Srodowisk
spotdzielczych oraz okazywana pomoc w rozwigzywaniu roznych problemow zastuguja
na uznanie i podzigkowania.

Istotnym wkladem w prowadzenie racjonalnej i prawidlowej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest udziat czlonkéw Rad Przedstawicieli Nieruchomosci w
Komisjach przetargowych na roboty remontowo- budowlane oraz udziat w odbiorach
tych robdt, a takze opiniowanie planow remontoOw nieruchomosci mieszkaniowych
objetych dziataniem Rady.

Rada Nadzorcza wyraza swoje podzigkowanie wszystkim dziataczom za zaangazowanie
1 wspotprace przy rozwigzywaniu problemoéw dotyczacych funkcjonowania naszych
osiedli i Spotdzielni oraz zyczy cztonkom Rad Przedstawicieli Nieruchomos$ci owocnej
pracy 1 sukcesow, zwlaszcza w zakresie integracji mieszkancoOw 1 troski o wspolne
mienie.

V1. WNIOSKI KONCOWE.,

Majac na uwadze dalsze doskonalenie gospodarki Spotdzielni i systematyczng poprawe
warunkéw zamieszkania w osiedlach Spotdzielni, Rada Nadzorcza uwaza, ze
najwazniejszymi zadaniami w pracy Zarzadu 1 Rady Nadzorczej w najblizszej
przysztosci powinny by¢:

1. prowadzenie racjonalnej gospodarki majatkiem 1 funduszami oraz utrzymanie
dyscypliny 1 ptynnosci finansowej Spotdzielni,

2. systematyczna kontrola wptywow i kosztow tak w skali calej Spotdzielni, jak tez w
poszczegolnych nieruchomosciach 1 stale dazenie do racjonalizacji wydatkow,
szczegoOlnie tych zaleznych od Spoétdzielni,

3. zmniejszenie wskaznika zadtuzen czynszowych,

4. okresowe urealnianie odpisu na remonty, pobieranego w optacie czynszowej w
poszczegolnych nieruchomosciach, co jest jedynym sposobem gromadzenia srodkoéw
finansowych niezbednych dla realizacji koniecznych rob6t remontowych w stale
starzejacych si¢ zasobach mieszkaniowych.

5. dazenie do obnizenia kosztow ogrzewania poprzez kontynuacje programu
poprawy efektywnosci energetycznej — promowanie i wdrazanie dziatan pro-
energooszczednych i wprowadzenie do zasobow Odnawialnych Zrodet Energii (w
tym pozyskanie srodkow zewnetrznych na ten cel),

6. kontynuacja dziatan zwigzanych ze sprawnym rozliczaniem zuzycia wody, poprzez
dalsze stosowanie wodomierzy wody cieptej i zimnej z systemem radiowego
odczytu.

7. dokonczenie programu modernizacji instalacji domofonowych z analogowych na
cyfrowe.

8. kontynuacja modernizacji i budowy altan $mietnikowych i placow zabaw,
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9. rozwazenie mozliwos$ci rozpoczecia dziatalnosci inwestycyjnej ( budowa mieszkan).

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni w dniu
27.04.2023r. do przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu.

SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACA RN

Halina BOGDANOWICZ Ewa NOWAK



